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De waarde van het
bedrijventerrein.

Wat is het bedrijventerrein waarop u onderneemt waard?

Uitvoeringsplan
mobiliteit
De gemeenteraad heeft in 2023 het mobiliteit- en
verkeersveiligheidsplan vastgesteld. Dit wordt in 2024

uitgewerkt in een uitvoeringsplan met als doel het
bedrijventerrein beter bereikbaar en verkeersveiliger te maken.
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, Verduurzaming van het
duurzaamheid bedrijventerrein
partners
De Ronde Venen Verduurzaming is nodig om te kunnen blijven ondernemen.

Wat doen we daar aan en wat kunnen we nog meer doen?

@ Netcongestie ; etk

Om er voor te zorgen dat bestaande aansluitingen kunnen
worden verzwaard en er ook ruimte is voor nieuwe
aansluitingen op het stroomnet, zetten ondernemers en
gemeente zich in voor een energiehub.

@ Bedrijventerreinstrategie
A

Hoe zorgen we voor de juiste ontwikkeling van het
bedrijventerrein? Een bedrijventerrein strategie geeft
houvast bij de keuzes die gemaakt moeten worden.

Het nieuwe
bedrijventerrein

In 2023 heeft de provincie akkoord gegeven op het mogen
ontwikkelen van in totaal 8 ha bedrijventerrein in gemeente
De Ronde Venen. We informeren u over de huidige stand
van zaken en nemen u mee in de plannen en de planning.

A \ @ Beeldkwaliteitsplan
Ty

Hoe zorgen we er voor dat het bedrijventerrein er
goed uitziet en dat het aantrekkelijk blijft? Door
het opstellen een beeldkwaliteitsplan willen we
keuzes maken voor bijvoorbeeld reclame-uitingen,
maar ook eisen stellen aan nieuwbouw.

@ Actieplan toekomstbestendig

Bedrijventerrein Mijdrecht | v
Samen met ondernemers, VIB, SBB, politie en gemeente is o
een actieplan opgesteld om het bedrijventerrein
toekomstbestendig te maken. Het plan bevat acties voor

ondernemers en gemeente voor de komende 5 jaar. . ‘



De waarde van het
bedrijventerrein.

Wat is het bedrijventerrein waarop u onderneemt waard?

Gerlof Rienstra
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WAARDE BEDRIJVENTERREIN MIJDRECHT

Welke waarde (op/van/maatschappelijk) kunnen we toekennen aan bedrijventerreinen?

#Rienstra Beleidsonderzoek en Beleidsadvies BV

Gerlof Rienstra
13 februari 2024

Op verzoek van:

Gemeente
De Ronde Venen
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Samenstelling Waarde Bedrijventerreinen Meerwaarde van de analyse

Onze aanpak resulteert in  factsheets met: ® Verhouding tussen Waarde op en Waarde van :
Maatschappelijke meerwaarde

@ Draaien aan de knoppen als
eigenaar/beheerder:

Steeds meer collectieve, gezamenlijke
investeringen op bedrijventerreinen:

- gemeente in de openbare ruimte en
infrastructuur

Waarde op (werkgelegenheid, productie en
toegevoegde waarde) én

Waarde van bedrijventerreinen (vastgoed
en grond).

DEEIEER
indirecte/maatschappelijke/toekomstwaard
e met:

vastgoedeigenaren en ondernemers in
verduurzaming van bedrijfsgebouwen en
energietransitie

Ondernemers zullen in hun panden investeren,
Financieel - economische waardering van en daarmee in het terrein. Deze investeringen
ecosysteemdiensten (agrarische beogen een waardestijging of minimaal )
productie, regulering water, lucht en CO2 waardebehoud . Dan is het dus wel noodzakelijk
opslag, waarde natuurrecreatie) en dat de waarde en de waardeontwikkeling bekend

. _ zijn.
Paris Proof Ranking : hoe verhoudt het ) _ _
huidige energiegebruik (aardgas en Het terrein vertegenwoordigt een waarde die als
elektriciteit via het openbare net) zich tot de onderpand kan dienen voor het plegen van
Parijse klimaatdoelstelling. collectieve investeringen. De methodiek geeft

_ _ inzicht in waarde beinvloedende investeringen
Aangevuld meteen  typologie  uit waarmee een bestuur van een

Ko ... . . . 33 4 . . . . ondernemersvereniging ook financiering kan
september 2022) organiseren.




Gemeente De Ronde Venen, bedrijventerrein Mijdrecht

Waarde op en van bedrijventerrein Mijdrecht
Links: Toegevoegde waarde op bedrijventerreinen (max. = € 37,367 min.)

CLOK

LY R KRACHTIC|
ONDERNEMEN

Rechts: Koopprijs en gekapitaliseerde huurwaarde aanbod en
vastgoedtransacties 2022-2023 (max. = € 1,875 min.)
s > < .

Bron: Rienstra/QGIS/HPM met IBIS/LISA/BAG/CBS/Fundainbusiness.nl

Productiewaarde: € 1,156 mld.
Verbruik van goederen en diensten: € 672,7 min.
Bruto toegevoegde waarde: € 483,3 min.

Aantal bedrijfsvestigingen: 554

A | werk per 5.350

Gemiddelde vestigingsgrootte: 10 werkzame personen
Bruto oppervlakte: 175,2 ha.

Netto oppervlakte: 144,3 ha.

Startjaar: 1960
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Ruimte-intensiteit op bedrijventerrein (bruto vloeroppervlakte): 117 m?/werkzame persoon*
Toegevoegde waarde per werkzame persoon: € 90.336

Herstructurering: n.v.t.

Indirecte/maatschappelijke waarde (ecosysteemdi /natuurlijk kapitaal)

Totaal: € 270.938, waarvan

Waarde (agrarische) productiefunctie: €1.733

Waarde regulerende functies: € 28.711

Waarde voor natuurrecreatie: € 240.493

Natuurlijk kapitaal (NCW/assets): € 7.872.518
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Gemeente De Ronde Venen, bedrijventerrein Mijdrecht
Waarde van bedrijventerrein Mijdrecht
Links: Koopprijs/gekapitaliseerde huurwaarde in € per m? vioeroppervlak Rechts: Grondwaarde in € per m? grondoppervlak aanbod en
vastgoedtransacties
' HUURWAARDE/KOPP RS )
1M 659.00 - 780.10 I 337.99 - 489.93 —
B 720.10 - 901.20 W 48993 -641.87  Muay
I 90120 - 1022.30 I 64187 - 79381 ;
1022.30 - 1143.40 -945.75 i [}
114340 - 1264.50 75-109769 "4 /
1264.50 - 1385.60 .69 - 1249.63
1385.60 - 1506.70 .63 - 1401.57
B 1506.70 - 1627.80 .57 - 1553.51
[ 1627.80 - 174890 - 170545

W 17480 - 187000

® ""'\_’Cw
2 —T
Jim §
7N =
W Drongmaker)
& § Veerajk
i\ AT g £ s

Bron: Rienstra/QGIS/HPM met BAG/Fundainbusiness.nl

Aantal bedrijfsruimten in aanbod en vastgoedtransacties 2022-2023: 30 Paris Proof Ranking: 316.465 GJ (energiegebruik)/ 110.258 GJ (norm) = 2,87 (geel)
Gemiddelde koopprijs/huurwaardekapitalisatie: € 394.178

Gemiddelde koopprijs/huurwaardekapitalisatie per m? vloeroppervlak: € 1.041
Gemiddelde grondwaarde per m? grondoppervlak: € 1.081
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BENCHMARK WAARDE BEDRIJVENTERREINEN: FUNCTIONEEL GROOTSCHALIG

Tweede ronde Waarde Bedrijventerrein

Brut Nett Toegevoeg In totaal 26
Bedrijventerrein Gemeente o o Productie Verbruik de waarde bedrijventerreinen in de
Vosdonk Etten - Leur 365 285 2.730 1.834 0.896
Havens Schiedam 123 100 2421  1.666 0.755 tweede ronde, waarvan 4
Schiedistrict Schiedac;n 107 72 2.254 1.333 0.973 functloneel grootschallg
De Ronde
Mijdrecht Venen 175 144 115t 0673 0.483 - Grote omvang (> 100
Gemiddelde 193 15 2.468 1.377 0.777 h_eCt_are)
- Ligging: randen

Vestiginge Gem. Gem. Gem. Stad/dorp
Bedrijventerrein n WP WP BVO/WP TW/WP .
Vosdonk 530 8773 17 143 10217: - Gemengde activiteiten,
Havens 226 8214 36 46 91907 met dominantie van
Schiedistrict 448 7572 17 59 12159: . . L.
Mijdrecht 554 5350 10 1" 90336 industrie en logistiek
Gemiddelde 440 7477 20 91 10150z

Gem.

prijs Gem.

huur/koo  Gem. grondwaarde/ PP_inde
Bedrijventerrein p waarde/m? m2 X
Vosdonk 413478 802 493 3.1€
Havens 232500 1443 1689 9.74
Schiedistrict 386800 873 844 3.77
Mijdrecht 394178 1041 1081 2.87

Gemiddelde 356739 1040 1027 4.89




Aandachtspunten voor vervolg

® Vermeerdering Waarde  op is mogelijk door:

- Selectieve acquisitie: moderne maakindustrie, groothandel en
ICT

- +0_ l L AY AY r ﬂ C AY . < AY + o AN - AY + - ‘ ‘ + , — — -
milieucategorie

- Verdichten en intensivering ruimtegebruik, nu vaak 1 bouwlaag
® Vermeerdering Waarde  van is mogelijk door:

- investering in verduurzaming van bedrijfsgebouwen en
energietransitie
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® Behalen Parijse klimaatdoelen ( Paris Proof ) is mogelijk door:

- Optimalisatie gebruik huidige energiecapaciteit ( Energiehub ,
groepsafspraken met infrastructuurbeheerder)

- Inzet op hernieuwbare energiebronnen en energiebesparing
- Meer groen in openbare ruimte, op daken en langs gevels

R aacmic
ONDERNEMEN
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Uitvoeringsplan
mobiliteit

De gemeenteraad heeft in 2023 het mobiliteit- en

verkeersveiligheidsplan vastgesteld. Dit wordt in 2024

uitgewerkt in een uitvoeringsplan met als doel het

bedrijventerrein beter bereikbaar en verkeersveiliger te maken. O
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Waarom een uitvoeringsplan?

» Gemeenteraad heeft op 27 november 2023 het Mobiliteits- en
Verkeersveiligheidsplan 2023-2030 vastgesteld

» Mobiliteit is in ontwikkeling en meer aandacht voor
verkeersveiligheid

» Gemeentelijke ambities voor wonen en werken
Visie voor 2040 en beleidslijinen om doelstelling te bereiken

» Uitvoeringsplan is de uitwerking van het MVP per dorp en voor
Bedrijventerrein Mijdrecht

v
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Gemeente
De Ronde Venen

Verkeersvelligheidsplan

»

Doelstelling: een bereikbare, leefbare en verkeersveilige gemeente
in 2040

Noodzakelijk om keuzes te maken hoe we omgaan met mobiliteit

Ontwikkelingen wat betreft woningbouw en bedrijvigheid vragen om
een verandering in ons mobiliteitssysteem

Mobiliteitstransitie ook in onze gemeente

Actieve en duurzame mobiliteit moet een grotere plaats in het
mobiliteitssysteem krijgen, naast de automobiliteit



Gemeente
De Ronde Venen
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Hoe komen we tot een
uitvoeringsplan? (1)

Stap 1: Inventarisatie beleid en data

ver keersveiligheidsrisicobs (top
meldingen van inwoners en ondernemers

verkeersintensiteiten

fietsintensiteiten

ongevallen

beleidsuitgangspunten Mobiliteits- en Verkeersveiligheidsplan

planningen (beheer en onderhoud, woningbouw en realisatie
(fiets)infrastructuur)

vV VvV VvV VvV Vv VvV
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Hoe komen we tot een
uitvoeringsplan? (2)

Stap 2: Participatie

» overleg met VIB

» online platform voor knelpunten, wensen en suggesties
» inloopbijeenkomst




Gemeente
De Ronde Venen

uitvoeringsplan? (3)

Stap 3: Opstellen Uitvoeringsplan

» lijst met mogelijke of benodigde mobiliteitsmaatregelen,
uitvoeringstermijn en kosteninschatting

» selectie uit deze lijst van maatregelen die binnen uitvoeringstermijn
van 3 jaar en binnen het beschikbare budget uitgevoerd kunnen

worden
» uitwerking maatregelen



Gemeente
De Ronde Venen

Planning

» Q2: selectie adviesbureau
» Q3-Q4: opstellen uitvoeringsplan
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; : Verduurzaming van het
duurzaamheid bedrijventerrein
partners
Do Ronde Venen Verduurzaming is nodig om te kunnen blijven ondernemen.
Wat doen we daar aan en wat kunnen we nog meer doen?

Tristan Frese

= O

duurzaamheid
partners

De Ronde Venen




Wie & voor wie zijn de duurzaamheidpartners

De Ronde Venen?

 Kerngroep
o Werkgroep Duurzame Bedrijfsvoering
o Werkgroep Bewustwording

VANRONDE RN ETIERS
Q VOO R ON DERNEMERS




Doelen?

Inspireren = Motiveren = Activeren
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Hoe?

TOGETHER




Jaarplan 2024 Y
Werkgroep bewustwording

Lancering

Wanneer: Gereed Q1

1 Techniekwedstrijd TechNet
Amstel en Venen

Wanneer: Aanvangjanuari 2024

Y&
Voor wie: Aangesloten scholen doen?+ Wat

« Wat er wordt verwacht?
« Dat het leukiis!

4 Duurzame-ogen scan

Wanneer: Geheel 2024

Voorwie: Bedrijven binnen De

Ronde Venen
Hoe: Op aanvraag | A e
Doel: Laaghangend duurzaam fruit i
3 Duurzame Bedrijven-Tour S 6 Dag van de Ondernemer
. ¢ Wanneer: November 2024 (jaarlijks
Wanne'er: 14 ]u'r'u 2025 terugkomend)
Voor wie: Bedrijvenbinnen De Ronde Voor wie: Ondernemersvan DRV
alienca SCneonon SN Wat:  Presentatie/bekendmakingvan
Doel: Inspireren, motiveren & activeren hetjaarplan 2025 van beide
werkgroepen

5 Techniek Driedaagse 2024

Wanneer:  8t/m 10 oktober

Voor wie: Leerlingen (en familie) groepen 7, 8 en 1ste middelbaar
van aangesloten regionale scholen

Aanvullend: Vanuit het duurzaamheidsplein komen zowel de leerlingen
alsmede familie, vrienden en ouders op laagdrempelige
wijze in contact met Duurzaamheid & Techniek




Oproep

A Ondertekenhet nieuwemanifest

A Lever een actievebijdrageaan een werk- of projectgroep

A Energiescans

A Verklein je voetafdruk: pilot 1 jaar gratis Milieubaromet
(10 deelnemers gezocht)

A Meld jeaan vooreen activiteit

A Start nu enervaar dat het leukis!






