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Op verzoek van:

WAARDE BEDRIJVENTERREIN MIJDRECHT
Welke waarde (op/van/maatschappelijk) kunnen we toekennen aan bedrijventerreinen?

Gerlof Rienstra



Samenstelling Waarde Bedrijventerreinen

Onze aanpak resulteert in factsheets met:

Waarde op (werkgelegenheid, productie en 
toegevoegde waarde) én
Waarde van bedrijventerreinen (vastgoed 
en grond).

Daarnaast 
indirecte/maatschappelijke/toekomstwaard
e met:

Financieel - economische waardering van 
ecosysteemdiensten (agrarische 
productie, regulering water, lucht en CO2 
opslag, waarde natuurrecreatie) en
Paris Proof Ranking : hoe verhoudt het 
huidige energiegebruik (aardgas en 
elektriciteit via het openbare net) zich tot de 
Parijse klimaatdoelstelling.
Aangevuld met een typologie uit 
Ю̡̡̖̣̜̝̟̤̙̖̟̈̒̔̒̕ ̧̟̒ ̖̕ ̥̠̖̜̠̞̤̥Я ˙˺̇˿˝ 
september 2022)
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Verhouding tussen Waarde op en Waarde van : 
Maatschappelijke meerwaarde
Draaien aan de knoppen als 
eigenaar/beheerder:

Steeds meer collectieve, gezamenlijke 
investeringen op bedrijventerreinen:
- gemeente in de openbare ruimte en 

infrastructuur
- vastgoedeigenaren en ondernemers in 

verduurzaming van    bedrijfsgebouwen en 
energietransitie

Ondernemers zullen in hun panden investeren, 
en daarmee in het terrein. Deze investeringen 
beogen een waardestijging of minimaal 
waardebehoud . Dan is het dus wel noodzakelijk 
dat de waarde en de waardeontwikkeling bekend 
zijn.
Het terrein vertegenwoordigt een waarde die als 
onderpand kan dienen voor het plegen van 
collectieve investeringen. De methodiek geeft 
inzicht in waarde beïnvloedende investeringen 
waarmee een bestuur van een 
ondernemersvereniging ook financiering kan 
organiseren.

Meerwaarde van de analyse
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BENCHMARK WAARDE BEDRIJVENTERREINEN: FUNCTIONEEL GROOTSCHALIG

Tweede ronde Waarde Bedrijventerrein

Bedrijventerrein Gemeente
Brut
o

Nett
o Productie Verbruik

Toegevoeg
de waarde

Vosdonk Etten - Leur 365 285 2.730 1.834 0.896
Havens Schiedam 123 101 2.421 1.666 0.755
Schiedistrict Schiedam 107 72 2.254 1.333 0.973

Mijdrecht
De Ronde 
Venen 175 144 1.156 0.673 0.483

Gemiddelde 193 151 2.468 1.377 0.777

Bedrijventerrein
Vestiginge
n WP

Gem. 
WP

Gem. 
BVO/WP

Gem. 
TW/WP

Vosdonk 530 8773 17 143 102173
Havens 226 8214 36 46 91907
Schiedistrict 448 7572 17 59 121593
Mijdrecht 554 5350 10 117 90336

Gemiddelde 440 7477 20 91 101502

Bedrijventerrein

Gem. 
prijs 
huur/koo
p

Gem. 
waarde/m²

Gem. 
grondwaarde/
m²

PP_inde
x

Vosdonk 413478 802 493 3.16
Havens 232500 1443 1689 9.74
Schiedistrict 386800 873 844 3.77
Mijdrecht 394178 1041 1081 2.87

Gemiddelde 356739 1040 1027 4.89

In totaal 26 
bedrijventerreinen in de 
tweede ronde, waarvan 4 
functioneel grootschalig:
- Grote omvang (> 100 

hectare)
- Ligging: randen 

stad/dorp
- Gemengde activiteiten, 

met dominantie van 
industrie en logistiek 
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Aandachtspunten voor vervolg

Vermeerdering Waarde op  is mogelijk door:
- Selectieve acquisitie: moderne maakindustrie, groothandel en 

ICT
- Ю̙̖̖̗̄̔Я ̨̖̣̜̖̟ ̥̖̘̖̟̘̟̒̒ ̠̠̣̕ ̡̖̖̣̜̟̘̓̚ ̥̠̥ ̙̠̘̖̣̖ 

milieucategorie
- Verdichten en intensivering ruimtegebruik, nu vaak 1 bouwlaag 

Vermeerdering Waarde van is mogelijk door:
- investering in verduurzaming van bedrijfsgebouwen en 

energietransitie
- ˹̠̘̖̣̖ ̨̨̠̦̜̝̥̖̥̓̒̚̚ ̚˟̡˟̧˟ Юverdozing Я

Behalen Parijse klimaatdoelen ( Paris Proof ) is mogelijk door:
- Optimalisatie gebruik huidige energiecapaciteit ( Energiehub , 

groepsafspraken met infrastructuurbeheerder)
- Inzet op hernieuwbare energiebronnen en energiebesparing
- Meer groen in openbare ruimte, op daken en langs gevels
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Waarom een uitvoeringsplan?

Gemeenteraad heeft op 27 november 2023 het Mobiliteits- en 

Verkeersveiligheidsplan 2023-2030 vastgesteld

Mobiliteit is in ontwikkeling en meer aandacht voor 

verkeersveiligheid

Gemeentelijke ambities voor wonen en werken

Visie voor 2040 en beleidslijnen om doelstelling te bereiken

Uitvoeringsplan is de uitwerking van het MVP per dorp en voor 

Bedrijventerrein Mijdrecht



Mobiliteits- en 

Verkeersveiligheidsplan

Doelstelling: een bereikbare, leefbare en verkeersveilige gemeente 

in 2040

Noodzakelijk om keuzes te maken hoe we omgaan met mobiliteit

Ontwikkelingen wat betreft woningbouw en bedrijvigheid vragen om 

een verandering in ons mobiliteitssysteem

Mobiliteitstransitie ook in onze gemeente

Actieve en duurzame mobiliteit moet een grotere plaats in het 

mobiliteitssysteem krijgen, naast de automobiliteit 



Hoe komen we tot een 

uitvoeringsplan? (1)

Stap 1: Inventarisatie beleid en data

verkeersveiligheidsrisicoôs (top 3 meest risicovolle wegen per dorp)

meldingen van inwoners en ondernemers

verkeersintensiteiten

fietsintensiteiten

ongevallen

beleidsuitgangspunten Mobiliteits- en Verkeersveiligheidsplan

planningen (beheer en onderhoud, woningbouw en realisatie 

(fiets)infrastructuur)



Hoe komen we tot een 

uitvoeringsplan? (2)

Stap 2: Participatie

overleg met VIB

online platform voor knelpunten, wensen en suggesties

inloopbijeenkomst



Hoe komen we tot een 

uitvoeringsplan? (3)

Stap 3: Opstellen Uitvoeringsplan

lijst met mogelijke of benodigde mobiliteitsmaatregelen, 

uitvoeringstermijn en  kosteninschatting

selectie uit deze lijst van maatregelen die binnen uitvoeringstermijn 

van 3 jaar en binnen het beschikbare budget uitgevoerd kunnen 

worden

uitwerking maatregelen 



Planning

Q2: selectie adviesbureau

Q3-Q4: opstellen uitvoeringsplan
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Doelen?

Inspireren = Motiveren = Activeren



Hoe?

ϵϵϵ



Hoe?

úúú



ÅOndertekenhet nieuwemanifest

ÅLever een actievebijdrageaan een werk- of projectgroep

ÅEnergiescans

ÅVerklein je voetafdruk: pilot 1 jaar gratis Milieubarometer

(10 deelnemers gezocht)

ÅMeld je aan vooreen activiteit

ÅStart nu en ervaardat het leukis!

Oproep!




