
Verslag omwonenden avond De Hoef Oostzijde 55a 
 
Locatie: Gemeenschapshuis “De Springbok” te De Hoef  
Datum: donderdag 16 juni 2022 
Tijd: aanvang 19:30 
 
Aanwezig: 

 Ongeveer 30 omwonenden 
 Namens het Dorps Comité: K. Bakker, J. Janmaat en M. Wahlen 
 Namens Gemeente De Ronde Venen: J. vd Scheer en E. Hoorn 
 Namens Koop & Partners Vastgoed BV: C. Koop en T. Schenk 

 
De omwonenden avond wordt geopend door de heer Christiaan Koop van Koop & Partners Vastgoed 
BV (KPV). Na het hartelijk welkom heten van alle aanwezigen en iedereen te bedanken voor de grote 
opkomst en interesse, geeft de heer Koop het woord over aan de heer Bakker van het Dorps Comité. 
 
De volledige speech van de heer Bakker is als bijlage toegevoegd. Kernpunten uit de speech waren de 
volgende: 

 De locatie, Oostzijde 55a, is ook in de dorpsvisie van het Dorps Comité aangeduid als locatie 
voor woningbouwontwikkeling. Als zodanig is het Dorps Comité blij dat deze locatie nu 
eindelijk ontwikkeld gaat worden. 

 De afgelopen tijd heeft het Dorps Comité meerdere keren overleg gehad met KPV over de 
invulling van de locatie en zijn de wensen en voorkeuren van het Dorps Comité ook als 
zodanig in het huidige voorstel opgenomen. 

 Hierbij heeft het Dorps Comité ingezet op en gevarieerd woningaanbod met de nadruk op 
betaalbare eengezinswoningen. 

 Het Dorps Comité heeft een positieve grondhouding m.b.t. het huidige voorstel.  
 
De heer Christiaan Koop vervolgd met het presenteren van de voorlopige plannen, waarbij hij 
benadrukt dat het hier gaat om een eerste opzet en dat de gepresenteerde plannen nog geen enkele 
officiële status hebben. Kernpunten uit de presentatie van de heer Koop waren de volgende: 
 

 De nieuw te realiseren woningen moeten zich goed inpassen in de bestaande gebouwde 
omgeving. Hierbij is KPV er van uit gegaan dat de nieuw te ontwikkelen woningen lager 
blijven dan de huidige maximale hoogte in de wijk. 

 Het bedrijventerrein waarop we gaan ontwikkelen wordt omringt door woningen. De 
invulling met woningbouw is een logische invulling van het plangebied. Hiermee vervalt ook 
het lawaai en de impact van bijvoorbeeld de bedrijfsvoering en het vrachtverkeer. 

 KPV wil er echt een mooi wijkje van maken, dat een aanwinst is voor De Hoef. 
 Er dient een volwaardige ontsluiting te komen die ook rekening houdt met de bereikbaarheid 

door hulpdiensten en bijvoorbeeld de vuilniswagen. 
 Het parkeren wordt conform de normering binnen het ontwikkelgebied opgelost. 
 Het parkeren zal zo compact mogelijk opgelost worden zodat er zoveel mogelijk ruimte voor 

groen overblijft. 
 KPV heeft meerdere keren overleg gehad met het Dorps Comité en De Gemeente Ronde 

Venen en zo veel mogelijk rekening gehouden met hun wensen en eisen. 
 
Aan het einde van de presentatie dankt de heer Koop de aanwezigen voor hun aandacht en nodigt de 
aanwezigen uit om vragen te stellen. 
 



Vraag: Een aanwezige vraagt hoe is het geregeld met de “brandgang” achter de woningen op de 
Merelslag 29 t/m 37 
Antwoord: KPV geeft aan dat deze gehandhaafd blijft een dat dit buiten het ontwikkelgebied valt. 
 
Vraag: Meerdere aanwezigen uiten hun zorg over de mogelijk extra ontsluiting via de Merelslag. 

 Hulpdiensten zouden de draai vanaf de Merelslag richting de nieuwe ontsluiting niet kunnen 
maken door geparkeerde auto’s. 

 De extra ontsluiting zou niet nodig zijn 
 In geval van nood nemen hulpdiensten toch de reeds bestaande ontsluiting 
 De garagedeuren aan de mogelijke nieuwe ontsluiting gaan naar buiten open en zouden dan 

over de openbare weg opengaan 
Antwoord: KPV geeft aan dat de wens voor een mogelijke extra ontsluiting van de verantwoordelijke 
overheidsinstantie komt (de Veiligheids-Regio Utrecht) en dat alle voor- en nadelen m.b.t. deze 
mogelijke extra ontsluiting nog nader onderzocht moeten gaan worden. 
 
Vraag: Een aanwezige vraagt of er al iets bekend is m.b.t. de planning. 
Antwoord: KPV geeft aan dat er nog geen planning aanwezig is. Echter, omdat het hier om een 
bestemmingsplanwijziging gaat, zal het minimaal nog wel anderhalf jaar gaan duren voordat er met 
de bouw begonnen kan gaan worden. 
 
Vraag: Een aanwezige vraagt of de nieuwbouw in verschillende fases gebouwd zal gaan worden. 
Antwoord: KPV geeft aan dat de nieuwbouw waarschijnlijk in één fase gebouwd zal gaan worden. 
 
Vraag: Een aanwezige vraagt of al bekend is van welk materiaal de gevels van de woningen gemaakt 
zal gaan worden.  
Antwoord: KPV geeft aan dat dit nog niet bekend is. Wel lijkt metselwerk een voor de hand liggende 
keuze gezien de materialisatie van de omliggende woningen. 
 
Vraag: Meerdere aanwezigen uiten hun zorg over de prijs van de nieuwe woningen en zouden graag 
willen weten hoeveel de woningen moeten gaan kosten. 
Antwoord: KPV geeft aan als doelstelling te hebben om betaalbare woningen te ontwikkelen. Een 
mogelijkheid die onderzocht wordt is om (een deel van) de woningen casco op te leveren, zodat de 
koper zelf de mogelijkheid heeft om deze af te bouwen. Tevens worden innovatieve prefab 
bouwmethoden onderzocht waarmee het wellicht mogelijk zal zijn om goedkoper te bouwen dan de 
traditionele manier van bouwen. Door de sterk stijgende bouwkosten is het echter niet mogelijk om 
nu al aan te geven wat de woningen moeten gaan kosten als deze over twee of drie jaar klaar zijn. 
 
Vraag: Een aanwezige vraag of het om koopwoningen of sociale huurwoningen gaat. 
Antwoord: KPV geeft aan de intentie te hebben om in overeenstemming met het gemeentebeleid 
1/3 sociale huurwoningen te realiseren. Hierover zijn reeds meerdere gesprekken gevoerd met 
woningbouwcorporatie Groenwest. Deze gesprekken lopen nog.  
 
Vraag: Meerdere aanwezigen zouden graag zien dat bewoners van De Hoef voorrang krijgen bij het 
toebedelen van eventuele sociale huurwoningen en bij het verkopen van de koopwoningen. 
Antwoord: KPV geeft aan geen invloed te hebben op het toebedelen van mogelijke sociale 
huurwoningen door Groenwest en daar dus ook geen enkele uitspraak over kan doen. Met 
betrekking tot de koopwoningen zal KPV deze mogelijkheid bekijken. 
 
Vraag: Een aanwezige vraag of het huidige voorstel nu het finale plan is en de omwonenden dus niet 
opeens geconfronteerd worden met een totaal andere ontwikkeling. 



Antwoord: KPV geeft aan dat dit voorstel nog geen enkele officiële status heeft en nog door vele 
instanties moet worden beoordeeld en goedgekeurd. Het is daarom ook zeker nog aan verandering 
onderhevig. Echter zegt KPV toe de omwonenden op de hoogte te houden van de voortgang en zeker 
weer in overleg met de omwonenden te gaat indien er iets substantieels wijzigt of als er significante 
voortgang is gemaakt.  De verwachting is wel dat de voorgestelde woningtypes gehandhaafd zullen 
blijven. Dit betreft dan de eengezinswoningen en de beneden-boven woningen. 
 
Vraag: Een aanwezige vraag of er ook alternatieve opzetten zijn bekeken. 
Antwoord: KPV geeft aan vele alternatieve opzetten bekeken te hebben en dat het huidige voorstel 
de beste balans vormt tussen wensen en eisen van alle belanghebbenden waaronder het Dorps 
Comité en de Gemeente De Ronde Venen.  
 
Vraag: Een aanwezige spreekt zijn zorg uit dat er geen hek om de nieuwe ontwikkeling moet komen 
wat wel gebeurd is bij een andere ontwikkeling in de buurt. 
Antwoord: KPV geeft aan zeker niet de intentie te hebben om na gereedkomen een hek om de 
ontwikkeling te plaatsen. Echter kan KPV niet beïnvloeden wat toekomstige woning-eigenaren gaan 
doen. 
 
De heer Koop sluit af door de aanwezigen te bedanken voor de constructieve discussie en 
overwegend positieve grondhouding van de omwonenden met betrekking tot het voorgestelde plan. 
Tevens nodigt hij alle omwonenden uit om de maquette te bekijken die van het gepresenteerde plan 
gemaakt is door KPV. 
 
 
Met vriendelijke groet, 
  
Christiaan Koop en Timothy Schenk 
 
 
Koop + Partners Vastgoed en Realisatie BV 
Havenstraat 285  |  1271 GD - Huizen 
T  035 7200002  |  info@kp-vastgoed.nl 
 
 


